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|. Satzunqg

SATZUNG
tiber die Teilanderung des Bebauungsplans ,,Seegarten” der Stadt Stiihlingen
in vereinfachtem Verfahren nach § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch im Bereich
des Flurstiickes-Nr. 2511 (Deckblatt).

Der Gemeinderat der Stadt Stuhlingen hat die Teilanderung des Bebauungsplans ,See-
garten®, Gemarkung Stuhlingen, Bereich Flurstuck-Nr. 2511, unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften

1.Baugesetzbuch in der letztglltigen Fassung -- BauGB;

2.Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der letztgiltigen Fassung -- BauNVO;

3.Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) in der letztgultigen Fassung -- PlanZV,;
4.Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tiber Naturschutz und

Landschaftspflege) in der letztgiltigen Fassung -- BNatschG;
5.Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der letztgultigen Fassung --LBO;
6.Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der letztgiltigen Fassung --
GemO BW.

und aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember
2020 (GBI. S. 1095, 1098)

in 6ffentlicher Sitzung am xx.xx.20xx als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Seegarten® ist der
Lageplan des zeichnerischen Teils (Deckblatt) vom xx.xx.20xx maRgebend. Er ist Bestand-
teil dieser Satzung. Betroffen ist das Flurstiick-Nr. 2511 Gemarkung Stiihlingen.
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§2
Inhalt der Anderung

Eine Teilflache des Flurstlickes-Nr. 2511 wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Flache fur das Parken von Fahrzeugen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Die Teilflache mit der Nutzungsanderung ergibt sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen (Deckblatt) in Ziffer II., Planteil, zur Bebauungsplananderung in der Fassung
vom XX.XX.20xXx.

§3

Bestandteile der Satzung
(1) Die Satzung des Bebauungsplanes besteht aus:

1. Lageplan — zeichnerische Festsetzungen (Deckblatt) vom xx.xx.20xx

(2) Beigefiigt sind:

- Ausschnitt glltiger Planstand/Anderungsstand 03.07.1980, II.
- Begrindung zum Bebauungsplan, Ill.
- Verfahrensibersicht und Ausfertigung, IV.

§4

VerstoRe

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 mit einer Geldbulie geahndet werden.
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§5

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung ,Seegarten® tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

StUhIINGEN, BN oo e

(Siegel) Blrgermeister Burger

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie die textlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates der Stadt Stuhlingen tGbereinstimmen.

StUhINGEN, N oo e

(Siegel) Blrgermeister Burger

In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung am.....................

StUhINGEN, BN oo

(Siegel) Burgermeister Burger



Zeichenerklarung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Nutzung gem. Planeintrag (Offentliche Parkflache)

‘_ 7 Einfahrtbereich

Sonstige Planzeichen

-O0——0- bestehende Flurstlucksgrenze

@ —® @ Anderung der Nutzung / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Maldstab: 1:500

Stadt Stuhlingen

Teilanderung des Bebauungsplans "Seegarten" nach § 13 BauGB
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Deckblatt)
VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

Planfertigung: biechele infra consult - Beratender Ingenieur
Sasbacher Stralle 7
79111 Freiburg
. T: 0761/89 64 83-0
Freiburg, den 04.12.2024 info@biechele-infra.de
Anderungsbeschluss am 16.12.2024 verdffentlicht am:

Offentliche Auslegung  gem § 3 (2) BauGB

Beschluss am 16.12.2024 offentl. Bekanntmachung am

Durchfiihrung vom bis

Beteiligung Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem § 4 (2) BauGB
Beschluss am 16.12.2024 offentl. Bekanntmachung am

Durchfiihrung vom bis einschliel3l.

Beschluss iiber Anregungen am

Satzungsbeschluss am

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die Ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates der Stadt Stiihlingen
Ubereinstimmen.

Stihlingen, den ...

(Joachim Burger, Blirgermeister)

Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung

(Joachim Burger, Biirgermeister)

Vermerke:

” J:\s\2410 Teilanderung B-Plan Seegarten Stiihlingen\03_Entwiirfe\01_Planunterlagen\06_Bebauungsplan + FNP\Bebauungsplan.pltx 0,43 gm
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Satzung

tber die Anderung des Bebauungsplanes
Seegdrten”, Gemarkung Stihlingen

im vereinfachten Verfahren gemiB8 § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch
(Deckblatt) im Bereich der Grundstiicke Lgb.Nrn. 2512 und 2513

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI., S. 2253), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.
Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt geidndert durch das Gesetz zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBI.
S. 161),

hat der Gemeinderat der Stadt Stiithlingen am 0 7. Okt. 1996 die
Anderung des Bebauungsplanes "Seegdrten", Gemarkung Stiihlingen im
Bereich der Grundstiicke Lgb.Nrn. 2512 und 2513 als Satzung
beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist
der Lageplan (Deckblatt) vom 05‘39Q 1996 maBgebend.

§ 2
Inhalt der Anderung

Die Baugrenzen der Grundstiicke Lgb.Nrn. 2512 und 2513 werden
gedndert.

Flir das Grundstiick Lgb.Nr. 2512 wird das MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ) jeweils um 0,2
gem. § 17 BauNVO erh&éht.

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
(Deckblatt) des Bebauungsplanes in der Fassung vom [} 5 Sgp, 19396

§ 3
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplan-Anderung besteht aus:

1. Teil-Lageplan (Deckblatt) vom 05. Sep. 1996 M 1:1000
2. Begrindung und Erlduterung

./2
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§ 4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplaninderung tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Stiihlingen, den 03 Okt 1396

O

Schafer,
Birgermeisterin



In Kraft getreten am 0L. Mai 1994

SATZUNG
iber die Anderung des Bebauungsplanes
"Seegdrten"”

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGB| I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 28. November 1983 (GBI. S. 770), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987
(GBI. S. 161), _

hat der Gemeinderat der Stadt Stithlingen am 02. Mai 1994
die Anderung des Bebauungsplanes "Seegirten", Gemarkung Stihlingen
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich ist der Bebauungsplan "Seegirten",
Gemarkung Stihlingen.

§ 2
Inhalt der Anderung

§ 10 Nr. 2 wird wie folgt gedndert:

Einfriedungen sind ohne H6henbeschrdnkung unter Hinweis
nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen.

§ 12 Abs. 3 der Bebauungsvorschriften (Freihaltung der Sichtdrei-
ecke) ist weiterhin zu beachten.

Die Anderung erfolgt durch Ergédnzung der Bebauungsplanvor-
schriften.

s 2



§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgfund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandtei-
len dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung nach § 12 BauGB in Kraft.

Stihlingen, den 04.05.1994

) «
A (:‘7

g

‘ Schafer, Blirgermeisterin
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Textteil

Bebauungsplan- / Anderung- # Erweiterung

Gem Bundesbaugesetzes

Waldshut-Ti 3N
Bebauungsvorschriften

T
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1

zur Knderung des Bebauungsplans Seegarten der Stadiﬁﬁiﬁﬂlﬁﬁgen, Landkreis
\4LDsy>

Waldshut —

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976

(BGB1. I S. 2256) (BBauG) 1in der Fassung vom 06.07.1979 BGB1. 1, S.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1764 (BauNVOQ).

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie liber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19. Jan. 1965 (BGB1. I S. 21).

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden—HUrttemberg
vom 20. Juni 1972 (Ges.B1. S. 352) (LBO) fin der Fassung vom 12.07.
1980 Ges.P1. S. 116,

. Festsetzungen

(os)

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist allgemeines
llohngebiet nach § 4 BauNVO, Mischgebiet nach § 6 BauNV0 und Fldche

fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehrgerdtehaus.

949,
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Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4, 5 und 6 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind unter den
dort genannten Voraussetzungen innerhalb der als bebaubar
ausgewiesenen Fldche zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als
Ausnahmen auBerhalb der als bebaubar ausgewiesenen Flichen zu-
gelassen werden, soweit sie nicht zweckmdRig in den offent-
lTichen Verkehrsfldchen Platz finden.

. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der iiberbaubaren Grundstiicksflache, der Grundflichenzahl, der Ge-
schoBfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse, jeweils als
Hochstwerte gemdB § 17 BauNVO. Bei einem im Lageplan zugelassenen
Ausbau des Dachgeschosses und Untergeschosses gilt dies als an-

rechenbares Vollgeschof.
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GemaB § 11 des Bundesbaugeseizes
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Bauweise und Uberbaubare Grundstiicks ?ac en
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Bauweise

Im gesmaten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist offene Bauweise
festgesetzt.

§ 6

&

Oberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwértigen Baugrenzen
erfolgt im Lageplan.
lleitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberiihrt.

Baugestaltung

§ 7

Gestaltung der Bauten

Fiir die Gruppierung der Bauktrper, die Stellung und die Firstrichtung
der Gebdude sind die Planeintragungen maBgebend. Zur AuRenverkleidung
der Gebdude diirfen keine Materialien in grellen, bunten Farben verwandt
werden. Fir die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Lageplan.
Zuldssig sind Sattelddcher, Walmddcher und asymmetrische Dachformen
innerhalb der zuldssigen Dachneigung. Dachgaupen sind nicht gestattet.

DACHGAUPEN-S,
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Die Fronthohe der Gebaude, gemessen vom natiirlichen Gelinde bis
zum Schnittpunkt mit der Dachfldche, darf in Frontmitte gemessen
maximal betragen:

Bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m,

bei zweigeschossigen Gebduden 7,20 m.
Bebauungsplan- / & derung-¥Erweiterung

Ger

§ 8

Abwasserbeseitigung
Waldshi
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Abwdsser sind in die vorhandene Ortskanalisation zu/leggd‘;\\
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§ 9

Garagen und Einstellplatze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdude geplant werden
damit eine baurechtliche Beurteilung erfolgen kann. Garagen der Reihen-
hduser sind in das Hauptgebdude einzubeziehen.

Vor jeder Garage ist auf privatem Geldnde ein Stauraum von mind. bis 50 M,
gemessen von der StraBenbegrenzung, herzustellen.

§ 1o

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind den zusammenhingenden Griinflichen anzupassen.
Naturstdndige Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.

2. ALLE Einfriedigungen entlang der StraBe und alle seitlichen Einfrie-
digungen bis zur Verldngerung der Gebiudevorderflucht sind bis zu
einer Hohe von 0,60 m zugelassen. Die iibrigen Ein-
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Bebauunasplan Anderung- 4E
Gemas ¢
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Waldshut-Tie

licher Bestimmungen zugelassen. W <
\ ,3 [;Q b:\_;' D)
. Massive Einfriedigungen und Sockel sind straBenseitig nicht gestattet.

§ 11

Grundstiicksgestaltung

. Vorpldtze, private Gehwegfldchen und Einfahrten miissen planiert und
befestigt werden.

Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder Befestigungn mit Naturstein-
platten verwendet werden.

. Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB die gegebenen
Gelindeverhaltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldnde-
verhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

. Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen Geldnde sind im
Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

§ 12

. Gemessen vom 3uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der K 6508 ist aufer-
halb der Ortsdurchfahrt ein 20,00 m breiter Schutzstreifen von jeder
Bebauung freizuhalten. Auf dieser nicht iiberbaubaren Fldche diirfen auch
keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet werden.

. Zufahrten und Zuginge zur KreisstraBe sind auBerhalb der Ortsdurchfahrt
nicht gestattet.



3. Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfldchen bei der Einmiindung der
ErschlieBungsstraBe in die KreisstraBe ist jede Nutzung, Bepflanzung
udgl. hoher als 0,70 m iiber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig.

§ 13

Sowohl aus Griinden eines storungsfreien Empfanges wie auch aus gestalte-
rischen Griinden - im Bereich Seegarten wdaren ungebiihrend hohe iiber die
Gebdude herausragende Antennenanlagen erforderlich - hat der AnschluB
der Fernsehanlagen an die vorhandene Gemeinschaftsanlage zu erfolgen.

3. Juli 1980
Waldshut-Tiengen/Stiihlingen, den o JUll 1950

Kreisplanungsamt Biirgermeisteramt
Im Auftrag T

""'1\_‘ '_
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Lirkens Der Biirgermeister

ENE. rung-+Erweiterung

G augesetzes
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Deckblatt | |
(Fassung 15.05.1395/05.09.1996)

zur Bebauungsplan-Anderung "See-
garten", Gemarkung Stithlingen im |
Bereich der Grundstiicke Lgb.Nrn.
2512 und 2513

a) Anderung der 3augrenzen

b) Anderung des Nutzung¢gsmaBes
auf Grundstick Lgb.Nr. 2512

/ b /
———

STADT STUHLINGEN i krait géireten

aiv: OF. 07, 1987

Anderung
des Bebauungsplanes

Bebauungsplan- / Anderung-+Erweiterung
T i e s

|[dshut

Lageplan w11 000" 9
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BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE
DACHGESTALTUNG

mm e e RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
oo o oo ANDERUNG DER NUTZUNG

BAUGRENZE
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
M MISCHGEBIET
G FLACHE FUR GEMEINBEDARF-FEUERWEHR

v | OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE —GEHWEG
71 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

I+D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
D= DACHGESCHOSS ANRECHENBAR
= GARAGEN - PLANUNGSHINWEIS

FLACHEN FUR DAS BEPFLANZEN

MIT STRAUCHER UND BAUMEN
FLACHEN MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNG
VERBOT DER ZUFAHRT

FUSS- WIRTSCHAFTSWEG

WALDSHUT- TIENGEN / STUHLINGEN, den [3. Juli 1980

KREISPLANUNGSAMT DER BURGERMEISTER
im Auftrag S

Ceielese.
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Bebauungsplan ,Seegarten” Stand: 04.12.2024
in Stihlingen Fassung: Entwurf
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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lll. BEGRUNDUNG

zur Teilanderung des Bebauungsplans
»Seegarten” in Stuhlingen

J:\s\2410 Teilanderung B-Plan Seegarten Stiihlingen\03_Entwurfe\02_Berichte\Bebauungsplan-Begriindung.docx
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1.1

Notwendigkeit der Planaufstellung

In Stihlingen besteht ein Defizit an zentrumsnahem Parkraum. Daher mdchte die
Stadt Stuhlingen auf einer Teilflaiche des Flurstliickes-Nr. 2511 eine Flache fur das
Parken von Fahrzeugen anlegen. Die in Frage kommende Teilflache wird als Freifla-
che faktisch bereits heute teilweise zum Abstellen von Fahrzeugen benutzt.

Die vorliegende Plananderung soll die baurechtliche Grundlage fir die kinftige An-
lage eines baulich geordneten Parkplatzes ermdglichen und damit dem in Sthlingen
Ortszentrum bestehenden Parkdruck begegnen.

Neben der tatsachlichen Nutzung der Teilflache flr den ruhenden Verkehr bestehen
auf der Flache bereits heute Baulasten flr Stellplatze. Hinzukommen sollen die nach-
zuweisenden Stellplatze im Zuge der Sanierung und Erweiterung des Rathauses
Stihlingen, da dort im direkten Rathausumfeld ein Stellplatznachweis aufgrund der
beengten baulichen Situation nicht mdglich ist (15 Stellplatze).

Die Teilplananderung ,Seegarten regelt somit die baurechtliche Grundlage fur die
Parkplatzflache und schafft die Voraussetzungen zur baurechtlichen Genehmigung
des Rathausvorhabens. Die Stadt Stlhlingen ist Eigentimer des Flurstiickes-Nr.
2511.

Geltungsbereich und Bestand
Bestehender baulicher Zustand und tatsachliche Nutzung
Die zu andernde Teilflache liegt am noérdlichen Rand des Plangebietes des Bebau-

ungsplans ,Seegarten®. Die Flache befindet sich somit im bergseitigen Siedlungsge-
biet der Stadt Stuhlingen, unweit des alten Ortszentrums um die Schlossstral3e. Das
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Rathaus Stuhlingen liegt somit auch nur ca. 200 m von der geplanten Parkplatzflache
entfernt.

Die zu andernde Bebauungsplanflache auf Flurstiick-Nr. 2511 befindet sich zwischen
Eberfinger Stralle, dem Feuerwehrgeratehaus Stihlingen und dem Hoéllweg. Die Ge-
samtflache des Flurstiickes betragt ca. 1.845 m?, die zu dndernde Teilfache ist ca.
1.550 m?groR.

Die Flache wird heute im Bestand als Zufahrt zum Feuerwehrgeratehaus, als Park-
flache und als Standort fir eine Altglascontainer-Sammelstelle genutzt. Parkplatz ist
die Flache bereits heute fir die Mitarbeiter der Feuerwehr sowie bei Veranstaltungen
im Feuerwehrgeratehaus (z.B. Gemeinderatssitzungen).

Die Anderungsflache ist als Freiflache bereichsweise provisorisch, tiberwiegend mit
ungebundenen Materialien (z.B. Forstmischung, Splittbelag) sowie an wenigen Stel-
len mit Asphalt, befestigt.

Baurechtliche Situation

Der zu andernde Bebauungsplan ,Seegarten” ist am 02.08.1974 in Kraft getreten.
Verschiedene dokumentierte Anderungen mindestens in den Jahren 1980, 1981,
1994 und 1996 folgten. Ein Planausschnitt zum Anderungsstand 03.07.1980 (in Kraft
getreten 08.01.1981) liegt den Unterlagen im Planteil Il. zur Information bei.

Im dortigen Planungsstand ist die Flache des Flurstiicks-Nr. 2511 insgesamt als 6f-
fentliche Grinflache ausgewiesen. Durch die Teilanderung des Bebauungsplans wird
somit eine Teilflache mit ca. 1.550 m? davon als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung (Flache fir das Parken von Fahrzeugen) festgesetzt. Die restliche
Flache des Flurstlickes-Nr. 2511 bleibt, wie bisher festgesetzt, 6ffentliche Griinflache.
Daher bleibt auch der dort bestehende Baum und die Grinflachen erhalten.
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Das Flurstiick-Nr. 2511, und damit auch die Flache der Teilanderung, befindet sich
im stadtebaulichen Sanierungsgebiet ,Stadtle” der Stadt Stiihlingen.

Im Bauantrag zum Neubau des Feuerwehrgeratehauses aus 1998 wurden auf dem
Flurstick-Nr. 2511 20 Stellplatze nachgewiesen.

Aulerdem ist das Flurstlick-Nr. 2511 mit einer Stellplatzbaulast fir 3 Stellplatze (Bau-
lastenblatt Nr. 138, eingetragen am 22.07.2004) belastet.

M. Vorhandene Planungen / Untersuchungen

Die vorhandenen Planungen und Untersuchungen bilden die Grundlagen fir die wei-
teren Entwicklungen bzw. Konkretisierungen auf den nachfolgenden Planungsebe-
nen.

.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der aktuell gltige Flachennutzungsplan der Stadt Stiihlingen wurde am 16.12.1987
rechtswirksam. In der Folge wurde dieser mehrfach punktuell geandert, meist in Pa-
rallelverfahren zu Bebauungsplanen.
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Das Plangebiet der Teilanderung befindet sich innerhalb einer im glltigen Flachen-
nutzungsplan als offentliche Grinflache ausgewiesene Flache der Stadt Stihlingen.

1.2 Voruntersuchung Parkplatzkonzept

Von der Stadt Stuhlingen wurde eine Voruntersuchung von mdéglichen Parkplatzkon-
zepten an das Ingenieurbiiro biechele infra consult — Beratender Ingenieur, beauf-
tragt. Dabei sind im November 2024 zwei Konzepte zur Anlage eines Parkplatzes auf
dem Flurstick-Nr. 2511 ausgearbeitet worden. Beide Konzepte verfolgen den Grund-
satz die vorhandene Griinzone um den bestehenden Baum zu belassen bzw. ggf. zu
starken und die Verkehrsflachen zusammenfassend davon sudlich anzuordnen.

Beide Konzepte unterscheiden sich dabei lediglich punktuell bei der Anordnung der
Stellplatze. Daher unterscheidet sich auch die Anzahl der méglichen Stellplatze zwi-
schen den beiden Varianten nur geringflgig (Variante 1 = 42 Stellplatze, Variante 2
= 43 Stellplatze). Aus verkehrlichen Grinden wird Variante 1 bevorzugt.

In beiden Varianten wird daher die mindestens erforderliche Stellplatzanzahl von 38
Stlck Ubertroffen. Die mdgliche Anzahl an kiinftigen Stellplatzen teilt sich somit wie
folgt auf:

20 Stellplatze aus Baugenehmigung Feuerwehrgeratehaus

3 Stellplatze aus Baulast Nr. 138
15 Stellplatze fir Stellplatznachweis Baugenehmigung Rathaus
ca. 4 Stellplatze fir Besucher

Das Parkplatzkonzept Variante 1 befindet sich in Anlage zu dieser Begrundung.

Iv. Planverfahren

Es ist vorgesehen das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB durchzufiihren. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen. § 13 Abs. 3 BauGB kommt zur
Anwendung.

V. Planungsziele

Bei den Flachen der Bebauungsplananderung handelt es sich um heutige Freifla-
chen, welche als Parkflachen, Zufahrt zum Feuerwehrgeratehaus und als Flache flr
Glascontainer dient. Das stadtplanerische Ziel der Bebauungsplananderung ist es da-
her, die Festsetzungen zur Nutzung im Bebauungsplan an die tatsachliche Situation
anzupassen und baurechtlich entsprechend zu steuern.

Hierzu wird die zu andernde Teilflache des Bebauungsplans ,Seegarten® als 6ffentli-
che Verkehrsflache (Parkplatz) festgesetzt, sodass diese Teilflache als 6ffentliche
Grinflache im Bebauungsplan entfallt. Da diese Teilflache faktisch nie als 6ffentliche
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Grinflache angelegt worden ist, andert sich in diesem Teilgebiet an der realen Situa-
tion nichts. Durch die kinftige klare Abgrenzung zwischen verbleibender Griinflache
und kunftiger Verkehrsflache kann diese 6ffentliche Grunflache gestarkt und ggf. wei-
ter entwickelt werden.

Mit der Bebauungsplananderung wird die bauleitplanerische Grundlage fur die bereits
vorhandenen Stellplatznachweise Feuerwehrgeratehaus und die Stellplatzbaulast
geschaffen. Flr den Stellplatznachweis des Neubaus Rathaus werden ebenfalls die
bauleitplanerischen Voraussetzungen hergestellt.

Allgemeines
Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Im Planteil sind die zeichnerischen Festsetzungen auf einem Lageplanausschnitt zum
Planstand/Anderungsstand des Bebauungsplans ,Seegarten“ vom 03.07.1980 als
Deckblatt eingetragen. Die gesamte Anderungsflache wird als Verkehrsfléache mit be-
sonderer Zweckbestimmung (Flachen fir das Parken von Fahrzeugen) gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgewiesen und festgesetzt. Neben dieser flachenhaften Fest-
setzung sind im zeichnerischen Teil lediglich die Einfahrtbereiche zu den 6ffentlichen
Stralien festgelegt.

Die Grofe des zu andernden Teilbereichs ergibt sich aus der planerisch notwendigen
GroRe der Parkplatzanlage, basierend auf den vorgenannten Voruntersuchungen zur
stralRenplanerischen Gestaltung der Parkplatzanlage. Dabei entspricht die Parkplatz-
planung und damit auch die GréRe der Bebauungsplananderungsflache den Anfor-
derungen an die nachzuweisende Anzahl von Stellplatzen (mindestens 38 Stick +
Besucherparkplatze).

ErschlieRung

Die Erschlielung der kiinftigen Parkplatzflache erfolgt (wie heute) Gber die Eberfinger
StraRe und Uber den Hoéllweg. Das favorisierte Parkplatzkonzept sieht hier an der
Eberfinger Stral’e die Ein- und Ausfahrt vom Parkplatz vor, wahrend am Héllweg le-
diglich eine Ausfahrt mdglich sein wird. Diese Anordnung ist der Flachenverfligbarkeit
im Bereich Hollweg geschuldet, entspricht aber auch den verkehrlichen Zielen, wel-
che den Hauptverkehrsstrom vom und zum Parkplatz tber die hierfir verkehrlich so-
wie stralRenbaulich deutlich besser geeignete Eberfinger Stral3e flihren.
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IV. VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

Stadt Stiihlingen

Aufstellung des Bebauungsplans "Seegarten”
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

Planfertigung: biechele infra consult - Beratender Ingenieur

Sasbacher StralRe 7
79111 Freiburg

T: 0761/89 64 83-0
Freiburg, den 04.12.2024 info@biechele-infra.de

Anderungsbeschluss am 16.12.2024 verdffentlicht am: ...........ccccceeeee

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem s 3 (1) Bauc

Beschluss am offentl. Bekanntmachung am ...,
Durchfiihrung vom .........ccccceeeeene o] J

Beteiligung Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem § 4 (1) BaucB

Beschluss am 16.12.2024 Benachrichtigung am .............cccooooveieiniieieeeee.
Durchfiihrung vom .........ccceeveenee o1 S

Offentliche Auslegung gems 3 (2 BauGB

Beschluss am16.12.2024 oOffentl. Bekanntmachung am ...............ccooiiiiniiiii e
Durchfiihrung vom ... DIS ..o
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Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB |
Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die Ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates der Stadt Stiihlingen
tibereinstimmen.

Stohlingen:den e anrmrmnaanasmas s

(Joachim Burger, Biirgermeister)

Inkrafttreten durch offentliche Bekanntmachung

(Joachim Burger, Biirgermeister)
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